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Forvaltningsberattelse ar 2018

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Féreningen ager fastigheten Flaggan 1 i Sofia férsamling, Stockholm.

Fastigheten, i vilken man upplater ldgenheter och lokaler, &r byggd ar 1929.

Fastigheten ar fullvardesforsdakrad genom Fastighetsdgarféreningen i Folksam. | forsdkringen ingar
momentet styrelseansvar, samt ett kollektivt sa kallat bostadsréattstillagg for samtliga lagenheter i

foreningen.
Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater inga bostédder som hyresrétt, dock 2 lokaler med hyresritt.

| nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta, kvm
25 ldgenheter (bostadsratt) 1337 kvm  varav 1 Rok 17 st, 3 RoK 8 st
2 lokaler (hyresratt) 105 kvm

Véasentliga hdandelser under aret 2018

Stdmma

Ordinarie féreningsstdmma holls 20180611.Vid stimman fanns 16 av 25 ligenheter representerade.

Styrelse

Arsstimman valde féljande styrelse fér verksamhetsaren 2018/2019.
Mikael Sundling, ordférande

Carola Lander , sekreterare

Tommy Ekl6f, kassér

Elizabeth Parmlind, ledamot och sekreterare

Martina Bergenstrahle, ledamot

Gunilla Gunnarsdotter, suppleant
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Styrelsen har hallit 9 protokollférda sammantraden under verksamhetsaret 2018.
Revisor
Revisorer har varit Lennart Frosch (extern) och Johan Bergenstrahle (intern).

Valberedning

Valberedningen utgjordes av Niklas Lindgren och Ove Parmlind

Férvaltning

HSB Stockholm har skétt forvaltningen fér 3r 2018 inom omradet ekonomi. Teknisk och administrativ
forvaltning skottes av féreningen.

Genomfort underhall

Bytt samtliga Ias i huset till gemensamma utrymmen

Gjort underhallsspolning av avlioppsstammar

Aktiviteter

Skrivit konsultavtal med Byggrevision f&r upprattande av underhallsplan
Inventering av skicket pa taket

Uppdaterat foreningens stadgar efter lagindring for ekonomiska foreningar
Gjort en inventering av samtliga fénster i fastigheten

Besiktar samtliga balkonger

Genomfort ombesiktning efter fasadrenoveringen d& flammig fasad kvarstar
Sagt upp avtal med Bewe energiteknik gillande varmeférsérjningen
Staddag var och hést

Omlédggning av Ian

Genomfort 3 méten gallande korttidsuthyrning

Avgifter och hyror

Avgifterna har ej dndrats under aret.
Medlemsinformation

Av foéreningens 25 medlemslagenheter har under aret 1 overlatits.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal

Rorelseresultat o 98 258

Balansomslutnln tkr 11781

Férdndring eget kapital
Upplatelse-

Insatser ifter
Belopp vid drets inging 3536 601 4 178
Reservering til fond 2018
Balanserad i ny rakning
Upplitelse er 0 o

lagenhet

Belopp vid 8rets shut 3 536 601 4046 178

Forslag till disposition av drets resultat

151 2

517871
96 174

614 045

Till stdmmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resukat -490 884
Arets resukat 66 847
-424 037

Styrelsen foresl8r foljande disposition:
Reservering til underhlsfond 96 174
lanspréktagande av underh8lsfond 0
Balanserat resukat -520 211
424037

Balanserat
resultat
-303 001

96 174
41 709

-490 884

144 168

Arets
resultat
-91 709

91 709

66 847
66 847

Ytteriigare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalning finns i efterfiliande resukat- och

balansrakning med tilhorande tilaggsupplysningar.

200 883

10179
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Org Nr: 716460-1903

Brf Flaggan 10 i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrﬁkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 1114 234 1 055 053
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -702 742 -782 600
Ovriga externa kostnader Not 3 -21 424 -31 627
Planerat underhall 0 -30 514
Personalkostnader och arvoden Not 4 -29 894 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -261 916 -268 966
Summa rorelsekostnader -1 015 976 -1 113 707
Rorelseresultat 98 258 -58 655
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 532 9 397
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -31 943 -42 451
Summa finansiella poster -31 411 -33 054
Arets resultat 66 847 -91 709
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0 Org Nr: 716460-1903

Bl;f‘.'Flaggan 10 i Stockholm

Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anléggningstiligdngar

Materiella anidggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 10 367 975 10 626 514

Inventarier och maskiner Not 8 3 669 7 046
10 371 644 10 633 560

Summa anlaggningstillgéngar 10 371 644 10 633 560

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB Stockholm 1 293 766 1054 613

Ovriga fordringar Not 9 33813 20 395

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 34 777 9 209

1 362 356 1084 217

Kassa och bank Not 11 46 989 46 989

Summa omséttningstiligdngar 1409 344 1131 206

Summa tillgdngar 11 780 989 11 764 766
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Brf Flaggan 10 i Stockholm

Org Nr: 716460-1903

Balansriiknirle 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 3 536 601 3 536 601
Upplatelseavgifter 4 046 178 4 046 178
Yttre underhallsfond 614 045 517 8§71
8 196 824 8 100 650
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -490 884 -303 001
Arets resultat 66 847 -91 709
-424 037 -394 710
Summa eget kapital 7772 787 7 705 940
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 3729 250 3 756 000
3729 250 3 756 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 24 000 24 000
Leverantorsskulder 78 666 56 542
Ovriga skulder Not 14 11 420 45 459
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 15 164 866 176 825
278 952 302 826
Summa skulder 4 008 202 4 058 826
Summa eget kapital och skulder 11 780 989 11 764 766
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0 g Org Nr: 716460-1903

BH‘ Flaggan 10 i Stockholm

2018-01-01  2017-01-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31  2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 66 847 -91 709
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 261 916 268 966
Kassaflode fran Iépande verksamhet 328 763 177 257
Kassafléde frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -38 985 129 840
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -23 874 35 492
Kassaflode frén I6pande verksamhet 265 903 342 589
Investeringsverksamhet -1 270 924
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -1 270 924
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -26 750 1 482 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -26 750 1 482 000
Arets kassaflode 239 153 553 665
Likvida medel vid drets bérjan 1101 602 547 937
Likvida medel vid &rets siut 1 340 755 1101 602

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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Org Nr: 716460-1903

Brf Flaggan 10 i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rid BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ldn med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sirskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprikstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.
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Org Nr: 716460-1903

Brf Flaggan 10 i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 810 024 810 024
Hyror 193 360 189 618
Bredband 49 500 49 500
Gvriga intakter 61 350 23911
Bruttoomséttning 1114 234 1073 053
Avgifts- och hyresbortfall 0 -18 000
1114234 1055 053
Not 2 Drift och underhali
Fastighetsskétsel och lokalvard 48 448 93 209
Reparationer 118 809 116 639
El 35147 30 461
Uppvéarmning 243 391 233 865
Vatten 45 776 50 095
Sophémtning 37 403 41 958
Fastighetsfﬁrsékring 23 537 45 497
Kabel-TV och bredband 55911 65 142
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 38 005 37 455
Férvaltningsarvoden 50 648 59 370
Ovriga driftkostnader 5 667 8909
702 742 782 600
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 1996 2534
Administrationskostnacer 2 269 16 147
Extern revision 12 500 12 500
Konsultkostnader 0 400
Mediemsavgifter 4 658 46
21424 31627
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 22 747 0
Sociala avgifter 7 147 0
29 894 0
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 532 261
Rénteintikter skattekonto 0 42
Ovriga rénteintakter 0 9 094
532 9 397
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Iangfristiga skulder 31 452 28 826
Ovriga rantekostnader 491 13 625
31943 42 451
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Org Nr: 716460-1903

Brf Flaggan 10 i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 10 948 124 9 677 200
Anskaffningsvérde mark 3533959 3533959
Arets investeringar 0 1270 924
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 482 083 14 482 083
Ingdende avskrivningar -3 855 569 -3 597 028
Arets avskrivningar -258 539 -258 541
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 114 108 -3 855 569
Utgdende bokfort virde 10 367 975 10 626 514
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostider 11 200 000 11 200 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 458 000 458 000
Taxeringsvérde mark - bostader 20 400 000 20 400 000
Summa taxeringsvirde 32 058 000 32 058 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 152 314 152 314
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 152 314 152 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -145 268 -134 843
Arets avskrivningar -3 377 -10 425
Utgdende ackumulerade avskrivningar -148 645 -145 268
Bokfort virde 3 669 7 046
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 31 382 17 414
Skattefordran 2431 2981
33813 20 395
Not 10 Féruthetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 34777 9 209
34777 9 209

Ovanstdende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar fér innevarande rikenskapsar.
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Brf Flaggan 10 i Stockholm

Noter

Org Nr: 716460-1903

2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 41 187 41 187
Nordea 5 802 5 802
46 989 46 989
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788733271 1,150%  2020-09-15 1031 250 11 000
Nordea Hypotek 39788800300 0,642%  2019-03-19 1 500 000 0
Nordea Hypotek 39788854702 0,628%  2019-09-17 563 750 7 000
Nordea Hypotek 39788854710 0,628%  2019-09-17 658 250 6 000
3 753 250 24 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3729 250
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3633 250
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder til| kreditinstitut 3 040 000 3 040 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 24 000 24 000
Not14  Ovriga skulder
Momsskuld 11420 10 867
Ovriga kortfristiga skulder 0 34 592
11 420 45 459
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 1 666 6 970
Férutbetalda hyror och avgifter 110 117 119 552
Ovriga upplupna kostnader 53 083 50 303
164 866 176 825

Ovanstdende poster bestdr av frskottsi
Som avser innevarande rékenskapsar m

nbetalda intkter avseende ko
en betalas under nastkommande &r,

mmande rékenskaps8r samt skulder
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Brf Flaggan 10 i Stockholm

Org Nr: 716460-1903

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31  2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 66 847 -91 709
Justering f6r poster som inte ing&r i kassaflodet
Avskrivningar 261 916 268 966
Kassaflode frén Iépande verksamhet 328 763 177 257
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -38 985 129 840
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -23 874 35 492
Kassafléde fran Iépande verksamhet 265 903 342 589
Investeringsverksamhet -1 270 924
Kassaflde frén investeringsverksamhet 0 -1 270 924
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -26 750 1 482 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -26 750 1 482 000
Arets kassaflode 239 153 553 665
Likvida medel vid &rets bérjan 1101602 547 937
Likvida medel vid &rets slut 1 340 755 1101 602

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avraknin
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

gskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto



Revisionsberiittelse

Till drsmétet i Brf Flaggan 10 i Stockholm
Organisationsnummer: 716460-1903

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen for Brf Flaggan 10 i Stockholm

Styrelsens ansvar for drsredovisnin gen
Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredoviningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ir nédvindig for att uppriitta

en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig det beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfért revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innhaller viésentliga felaktigneter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilja atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur fGreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ir dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
syrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren
i alla visentliga avseende en rittvisande bild av fSreningens finansiella stdllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att drsmétet faststiiller resultat- och balansriikningen.
Rapport om andra krav enligt lager och andra forfattningar samt stadgar

Ut&ver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf Flaggan 10
i Stockholm for rékenskapséret 2018-01-01 —2018-12-31.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.



Revisorns ansvar
Virt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om fSrvaltningen pa grundval av vir revision.
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision ay arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedsma om nagon

ersittningsskyldighet.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningen stadgar.
Vi tillstyrker:

att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Nacka 201 9795429

oém/,éﬂ/

Lennart Frosch
Av Eéreningen vald revisor

Johan Bergenstrahle
Intern revisor




STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
FLAGGAN 10

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma &r Bostadsréattsféreningen Flaggan 10.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder 4t medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

N&r en bostadsrétt dverlatits eller Gvergétt till ny innehavare far denna
utdva bostadsratten och flytta in i Idgenheten endast om han har antagits
till medlem i féreningen. Férvérvaren skall ansdka om medlemskap i
féreningen pé& séatt styrelsen bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att snarast,
normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan om medlemskap kom in
till féreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag for
prévningen har foéreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende
s6kanden.

38§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar
bostadsratt i féreningens hus. Den som en bostadsrétt har 6vergatt till far
inte vagras medlemskap i féreningen om foéreningen skaligen bér godta
férvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvarvaren for
egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréattsldagenheten har
féreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i
bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor
pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas.
Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudférg, nationalitet eller
etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell Iaggning.

En Gverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits eller Gvergatt
till inte antas till medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M.M

48
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av
styrelsen.

Foéreningens I6pande kostnader finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna férdelas
pa bostadsrattslagenheterna i férhallande till Iagenheternas andelstal.
Beslut om andring av grund fér andelsberakning skall fattas av
féreningsstdmma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och
pantsatttningsavgiften till hégst 1 % av det prisbasbelopp som galler vid
tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive for underrattelse om
pantséattning.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantséttningsavgift betalas av
pantséattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader
m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla Iagenheten i gott skick.
Detta géller &ven mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement
som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sélunda for underhéll och reparationer av
bland annat

- Ledningar fér avlopp, vdrme, gas, el och vatten - till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet.

- Till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och I&s inklusive
nycklar; bostadsrattshavare svarar aven for all mélning férutom maining
av ytterdodrrens yttersida.

- Icke barande innevaggar samt ytbelaggning pa rummens alla vaggar,
golv och tak jdmte underliggande ytbehandling, som krévs for att
anbringa ytbelaggningen pé ett fackmannamassigt satt;

- Lister, foder och stuckaturer

= Innerdérrar, sdkerhetsgrindar

- Elradiatorer, ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren
endast for malning.

- Elektrisk golvvdrme, som bostadsrattshavaren férsett lagenheten med

- Eldstader, dock ej tillhérande rékgangar.

- Varmvattenberedare

- Ventiler till ventilationskanaler

- Sakringsskép och darifran utgéende elledningar i lagenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer

- Brandvarnare

- Fonster- och dorrglas och till fonster och dérr hérande beslag och
handtag samt all malning férutom utvandig malning; motsvarande géller
fér balkong- eller altanddrr.

| badrum, duschrum, eller annat vatrum samt i WC svarar

bostadsrattshavaren dérutéver bland annat dven for

- Till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- Inredning, belysningsarmatur

- Vitvaror, sanitetsporslin

- Golvbrunn inklusive klamring

- Rensning av golvbrunn

- Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- Kranar och avsténgningsventiler

- Ventilationsflakt

- Elektrisk handdukstork

| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning

och utrustning sésom bland annat

- Vitvaror

- Koksflakt, ventilationsdon

- Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- Kranar och avstangningsventiler

Bostadsréattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp,
vérme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet. Detsamma géller for
ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begrédnsad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsréattshavaren &r skyldig att till féreningen anmala fel och brister i
sédan lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt féregédende
stycke.

Om lagenhet &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren endast for renhélining och snéskottning. Om Iagenheten
ar utrustad med takterass skall bostadsrattshavaren aven se till att avrinning
fér dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall
bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i frdga om sadant
utrymme.

6§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér 1agenhetens skick i sddan
utstréckning att annans sékerhet &ventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

78§

Bostadsréattshavaren svarar for sddana atgarder i Idgenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer,
underhdll och installationer som denne utfért.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN

8§

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgéard i
fastigheten besluta om reparation och byte av inredning och utrustning
avseende de delar av l&genheten som medlemmen svarar for.

98§

Bostadsréattshavaren fér foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring
far dock foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsattningen
att forandringen inte &r till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.
Forandringar skall alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

10)



Atgérd som kréver bygglov eller bygganmalan, t.ex. andring i barande
konstruktion, andring av befintliga ledningar for bland annat aviopp,
varme, gas eller vatten utgér alltid vasentlig féréandring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nér han anvander lagenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom fastigheten och rétta sig efter de sérskilda regler som
féreningen meddelar i dverensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa
iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar honom eller ndgon
annan som han inrymt i I1agenheten eller som dér utfor arbete for hans
rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan
missténkas vara behéaftat med ohyra fér inte foras in i lagenheten.

1§

Foretradare for foreningen har ratt att f& komma in i lagenheten nér det
behdvs for tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar fér eller
har ratt att utfora enligt 6 §. N&ar bostadsrétten skall tvAngsforséljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att I&ta visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar féreningen tilltréde till lAgenheten, nar
féreningen har rétt till det, kan styrelsen ans6ka om handrackning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

12§
En bostadsréattshavare far upplata sin Iagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplatelsen. | ansokan skall anges skélet till upplatelsen, under vilken tid
den skall p&gd samt till vem lagenheten skall upplatas.

Bostadsréattshavare far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten,
om det kan medféra men for féreningen eller annan medlem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13§
Bostadsréattshavaren fér inte anvénda lagenheten for ndgot annat andamal
an det avsedda.

14 §
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet
med bostadsrattslagens bestdmmelser forverkas bland annat om

- Bostadsréattshavaren drojer med att betala arsavgift

- L&genheten utan samtycke uppléts i andra hand

- Bostadsréattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
férening eller annan medlem.

- L&genheten anvénds fér annat &andamal 4n det avsedda

Bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra

hand, genom véardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten

eller om bostadsréattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal

underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att

ohyran sprids i fastigheten

- Bostadsréattshavaren inte iakttar sundhet, ordning eller gott skick inom

fastigheten eller rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som

féreningen meddelar

Bostadsrattshavaren inte Iamnar tilltréde till IAgenheten och han inte kan

visa giltig ursékt for detta

Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses

vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors

- Lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilket utgér eller i vilken till en inte
ovasentlig del ingér brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot ersattning

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren
till last &r av ringa betydelse.

15§

Bostadsréattslagen innehaller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall
skall anmoda bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan féreningen har
ratt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte
skiljas fran lagenheten.

16 §
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har
féreningen ratt till erséttning for skada.

17§

Har bostadsréattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning
skall bostadsratten tvangsforsaljas s& snart som méjligt, om inte féreningen,
bostadsréattshavaren och de kdnda borgenérer vars ratt berérs av
férsaljiningen kommer dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock ansta
till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgardade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstamman for hogst tva
ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen och &r bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens
firma tecknas -férutom av styrelsen- av tvé styrelseledaméter i férening.

19§

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av
ordférande och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall
férvaras pa ett betryggande sétt och foras i nummerféljd.

20§

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet
overstiger hélften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den
mening for vilken mer &n hélften av de nérvarande rostat eller vid lika réstetal
den mening som ordférande bitréder. For giltigt beslut erfodras enhallighet
nér for beslutsférhet minsta antal ledaméter &r nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande
avhénda foéreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva
eller féreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser fora
medlems- och lagenhetsférteckning. Styrelsen har ratt att behandla i
férteckningarna ingédende personuppgifter pa satt som avses i
personuppgiftslagen.

Bostadsréattshavaren har ratt att pa begéran f& utdrag ur
lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore
ordinarie féreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i
enlighet med arsredovisningslagens allménna bestdmmelser om
arsredovisningens delar.

24§

Foéreningsstdamma skall vélja minst en och hégst tva revisorer med hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie
féreningsstamma fram till nésta ordinarie féreningsstdmma.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberéttelsen till styrelsen senast tre veckor
fore féreningsstdmman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelse och styrelsens
forklaring Gver av revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgangliga for
medlemmarna minst tv& veckor fére féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore
juni ménads utgang.

28§
Medlem som 6nskar anmala arenden till stdmma skall anméla detta senast
den 1 mars eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

29§

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skél till
det eller nar minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begér det hos
styrelsen med angivande av drende som 6énskas behandlas pé stdmman.



30§
P& ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

Val av tv& justeringsman tillika réstraknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av réstlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Fdredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nadstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt drende

18. Avslutande

CONOTO AWM

31§

Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka d&renden som
skall behandlas p& stamman. Vid inkommet drende som medfor
stadgeandring skall det fullstéandiga forslaget hallas tillgangliga for
medlemmarna vid tidpunkt fér kallelsen. Kallelsen skall utfardas personligt till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva
veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra féreningsstamma, dock
tidigast sex veckor fére stdmman.

32§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Rostréatt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338§

Medlem far utéver sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte foretrada mer &n en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler
hoégst ett ar fran utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstdmma medféra hogst ett bitrade. Endast
medlemmens make, registrerad partner, sambo, annan nérstaende eller
annan medlem fér vara bitrade.

Avhalls féreningsstamma fore det att foreningen forvarvat och tilltratt
fastighet kan &ven narstdende som inte sammanbor med medlemmen vara
ombud. Ombudet far vid sddan féreningsstdmma féretrada ett obegransat
antal medlemmar.

Som nérstdende till medlemmen enligt foregdende stycke anses @ven den
som &r syskon eller sléktting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen
eller &r besvagrad med honom eller henne i ratt upp- eller nedstigande led
eller sa att den ene ar gift med den andres syskon.

348

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer an hélften av
de avgivna résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden
bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrattas.

For vissa beslut erfodras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i
bostadsrattslagen.

35§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning fér tiden intill dess nasta
ordinarie féreningsstamma hallits.

36§
Protokoll fran féreningsstamman skall héllas tillgangligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§

Meddelanden delges genom anslag i foéreningens fastighet eller genom
utdelning.

FONDER

38§
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0.3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Om foreningen har upprattat underhallsplan skall avsattning till fonden goras
enligt planen.

VINST

39§

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till Iagenheternas
arsavgifter fér det senaste rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

408§

Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i
férhallande till Iagenheternas insatser.

OVRIGT

41§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen

om ekonomiska féreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstdmma den 11 juni
2018 och vid féreningsstdmma den 5 juni 2019.
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