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Forvaltningsberattelse for bostadsrittsforeningen

Flaggan 10 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:

2017-01-01 -2017-12-31.

Féreningens verksamhet

Fastigheter

Féreningen dger fastigheten Flaggan 1 i Sofia férsamling, Stockholm.

Fastigheten, i vilken man upplater lagenheter och lokaler, ir byggd &r 1929.

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad genom Fastighetsagarforeningen i Folksam. | forsakringen ingar
momentet styrelseansvar, samt ett kollektivt s kallat bostadsrittstilligg for samtliga lagenheter i

féreningen.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater inga bostader som hyresritt, dock 2 lokaler med hyresr3

| nedanstdende tabell specificeras innehavet:

3 RoK 8 st

Antal Bendamning Total yta, kvm
25 lagenheter (bostadsratt) 1337 kvm varav 1 Rok 17 st, !
2 lokaler (hyresratt) 105 kvm

Vasentliga handelser under aret 2017

Stamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-30.Vid stimman fanns 14 av 25 g
representerade.

Styrelse

Arsstimman valde foljande styrelse for verksamhetsaret 2017/2018.
Carola Lander ordférande

Mikael Sundling vice ordforande

Tommy Eklof kassor

Elizabeth Parmlind ledamot och sekreterare

Martina Bergenstrahle suppleant

Styrelsen har hallit 10 protokollférda sammantraden under verksamhetsaret

zenheter

2017/2018.
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Revisor

Revisorer har varit Lennart Frosch (extren) och Johan Bergenstrahle (intern).

Valberedning

Valberedningen utgjordes av Britta Nordstrém och Nils Larsson

Férvaltning

HSB Stockholm har skott forvaltningen for ar 2017 inom omradet ekonomi. T
forvaltning skottes av foreningen.

Genomfért underhall

Under 2017 har fasaden renoverats, sddra gaveln helt och resten av fasaden
Pabarjat arbete for att uppratta underhélisplan under 2018.

Renovering av hiss efter underkannande vid besiktning

Besokt Bewe energiteknik for arlig information om energiatgang

Aktiviteter

Forhandlingar med Nordea for lan till fasadrenovering.

Dialog med forsakringsbolag och drabbad allmadnhet med skadestandskrav ef:
Staddag 170422

Forsok med sarskild hantering av matavfall

Hanterat strejk vid sophdamtning

Deltagit i samradsmaéte géllande tunnelbanan

Sedvanligt styrelsearbete i form av I6pande uppgifter.

Avgifter och hyror

Avgifterna har ej andrats under aret.

Medlemsinformation

Av foreningens 25 medlemsldgenheter har under aret 2 dverlatits.

delvis.

eknisk och administrativ

ter nedfallen fasad.

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsadttning 1055053 1141518 1141518 911521 922 000
Rorelseresultat -58 655 151 526 144 168 200 883 166 493
Resultat efter finansiella poster -91 709 104 099 105 605 154 570 81141
Soliditet % 65 75 75 74 74
Balansomslutning tkr 11 765 10339 10228 10179 10 058
Fond for yttre underhall 517 871 421 697 338318 254 939 217 760




Forandring av eget kapital
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Uppl. Balanserat Arets
Insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 3536 601 4046 178 -310 926 104 099
Reservering till fond 0 0 -96 174
lanspraktagande av fond 0 0 0
Balanserad i ny rakning 0 0 104 099 -104 099
Arets resultat 0 0 0 -91 706
Belopp vid arets slut 3536601 4046 178 -303 001 -91 706
Forslag till disposition av arets resultat
Till stdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat -303 001
Arets resultat -91 709
-394 710
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till underhallsfond 96 174
| ansprakstagande av underhallsfond 0
Balanseras i ny rakning -490 884
-394 710

Resultatet av féreningens verksamhet under kalenderaret 2017 och den ekonomiska stillningen vid

arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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Brf Flaggan 10 i Stockholm

2017-01-01  2016-01-01
Resultatréikning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1 055 053 1141 518
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -782 600 -701 170
Ovriga externa kostnader Not 3 -31 627 -34 287
Planerat underhéll -30 514 -36 404
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -268 966 -218 131
Summa rérelsekostnader -1 113 707 -989 992
Rorelseresultat -58 655 151 526
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 9 397 550
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -42 451 -47 978
Summa finansiella poster -33 054 -47 428

Arets resultat -91 709 104 099
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Brf Flaggan 10 i Stockholm
Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 6 10 626 514 9614 131
Inventarier och maskiner Not 7 7 046 17 471

10 633 560 9 631 602
Summa anlaggningstillgdngar 10 633 560 9 631 602
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 5
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 054 613 506 250
Ovriga fordringar Not 8 20 395 126 491
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 9 209 32 948

f 084 217 665 694

Kassa och bank Not 10 46 989 41 687
Summa omséttningstillgéngar 1131 206 707 381
Summa tillgédngar 11764 766 10 338 983
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Brf Flaggan 10 i Stockholm

Balansrﬁkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 3 536 601 3536 601

Upplatelseavgifter 4 046 178 4 046 178

Yttre underhallsfond 517 871 421 697
8 100 650 8 004 476

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -303 001 -310 926

Arets resultat -91 709 104 099
-394 710 -206 827

Summa eget kapital 7 705 940 7 797 648

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3 756 000 2 298 000
3 756 000 2 298 000

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 24 000 0

Leverant6rsskulder 56 542 42 518

Ovriga skulder Not 14 45 459 40 517

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 176 825 160 300

302 826 243 335
Summa skulder 4 058 826 2 541 335

Summa eget kapital och skulder 11764 766 10 338 983
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -91 709 104 099
Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet
Avskrivningar 268 966 218 131
Kassaflode frén I6pande verksamhet 177 257 322 229
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 129 840 -103 481
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 35 492 34 125
Kassaflode frén l6pande verksamhet 342 589 252 873
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 270 924 -252 353
Kassafléde frdn investeringsverksamhet -1270 924 -252 353
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder 1 482 000 -27 250
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 1482 000 -27 250
Arets kassaflode 53 665 -26 730
Likvida medel vid drets borjan 47 937 574 667
|
Likvida medel vid &rets slut 1 ﬁm 602 547 937

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placerin

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

gar samt placeringskonto
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Brf Flaggan 10 i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d B
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Lén med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I8ngfristiga

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskr
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fo.
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs v
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda férutsittnin

Byggnadens komponenter skrivs av linjért &ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivi
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition

"NAR 2012:1(K3).

skulder.

vningstider och darmed har

r komponenterna bedéms vara
gledning fér komponentindelning
gar.

ts av med 2 % av

b3 basis av féreningens

underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underh&llsfonden beslutas av stimmian.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far varz

1 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokal

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, b
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fasti
placeringar.

delen.

elastas vanligtvis inte med
gheten, t ex avkastning pé en del
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 810 024 810 024
Hyror 189 618 198 226
Bredband 49 500 49 500
Ovriga intdkter 23 911 131 001
Bruttoomsattning 1073 053 1188 751
Avgifts- och hyresbortfall -18 000 -46 834
Hyresférluster 0 -399
1055053 1141518
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 93 209 60 666
Reparationer 116 639 119 889
El 30 461 28 454
Uppvéarmning 233 865 231 305
Vatten 50 095 34 520
Sophadmtning 41 958 30 684
Fastighetsforsakring 45 497 33 380
Kabel-TV och bredband 65 142 64 520
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 37 455 36 280
Forvaltningsarvoden 59 370 52 048
Ovriga driftkostnader 8 909 9422
782 600 701 170
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 2534 4 467
Administrationskostnader 16 147 12 370
Extern revision 12 500 12 500
Konsultkostnader 400 0
Medlemsavgifter 46 4 950
31627 34 287
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 261 285
Rénteintakter skattekonto 42 107
Ovriga ranteintikter 9 094 158
9 397 550
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 28 826 34 853
Ovriga rantekostnader 13 625 13 125
42 451 47 978
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Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 9 677 200 9 424 847
Anskaffningsvarde mark 3533959 3533959
Omklassificering frdn pdgdende nyanléggningar 1270 924 252 353
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 482 083 13 211 159
Ingdende avskrivningar -3 597 028 -3 389 322
Arets avskrivningar -258 541 -207 706
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 855 569 -3 597 028
Utgdende bokfort virde 10 626 514 9614 131
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 11 200 000 11 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 458 000 458 000
Taxeringsvarde mark - bostader 20 400 000 20 400 000
Summa taxeringsvirde 32 058 000 32 058 000
Not 7 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde 152 314 152 314
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 152 314 152 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -134 843 -124 418
Arets avskrivningar -10 425 -10 425
Utgdende ackumulerade avskrivningar -145 268 -134 843
Bokfort varde 7 046 17 471
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 17 414 17 365
Skattefordran 2981 13 263
Ovriga fordringar 0 95 863
20 395 126 491
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 9 209 32 948
9 209 32948
Ovanstdende poster bestér av firskottsbetalda kostnader avseende kommande ré-ikensk:i:ps&r samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 10 Kassa och bank
Handelsbanken 41 187 41 687
Nordea 5 802 0
46 989 41 687
Not 11 Forandring av eget kapital
Uppl. Balanserat
Insatser avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 3536601 4046 178 -310 926 104 099
Resultatdisposition 0 0 7 925 -104 099
Arets resultat 0 0 0 -91 709
Belopp vid arets slut 3536601 4046 178 -303 001 -91 709




Org Nr: 716460-1903

Brf Flaggan 10 i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788733255 0,75%  2018-09-17 568 500 6 000
Nordea Hypotek 39788733263 0,75%  2018-09-17 663 250 7 000
Nordea Hypotek 39788733271 1,15%  2020-09-15 | 042 250 11 000
Nordea Hypotek 39788800300 0,64%  2018-03-24 | 500 000 0
3774 000 24 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 750 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3 654 000
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 3 040 000 3 040 000
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 24 000 0
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 10 867 5925
Ovriga kortfristiga skulder 34 592 34 592
45 459 40 517
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 6 970 349
Forutbetalda hyror och avgifter 119 552 105 023
Ovriga upplupna kostnader 50 303 54 928
176 825 160 300

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intiikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsér men betalas under nastkommande 3r.

Not 16 Vasentliga héndelser efter drets slut

Inga vdsentliga handelser har skett efter &rets slut
Stockholm, den
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